ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

 С. Алгатуй                                                                                                                                                        «____»___________20__г

1. Общие положения

Общество с ограниченной ответственностью УК «МАКСИМУМ», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Бедай Вадима Михайловича, действующего на основании Устава общества, с одной стороны, и

Гражданин(ка) РФ____________________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Собственник», с другой стороны заключили настоящий Договор. Управляющая организация и Собственник в дальнейшем именуются «Стороны»

Собственник жилого(нежилого) помещения расположенный по адресу: _____________________________________________________________________________________общей площадью _______кв.м
Настоящий договор заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса РФ, решения общего собрания собственников жилого дома.

Информация об Управляющей организации, в том числе о ее службах, контактных телефонах, режиме работы и другая, включая информацию о территориальных органах власти, осуществлять контроль за соблюдением жилищного законодательства, приведена в Приложении №1 к настоящему Договору.

Настоящий Договор является многосторонним Договором смешанного типа.

Условия настоящего Договора устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

2. Цель договора

Целью Договора является обеспечение надлежащего содержания мест общего пользования, инженерного оборудования и придомовой территории дома и предоставление собственнику услуг по управлению многоквартирным домом в соответствии с требованиями жилищного законодательства.

3. Предмет договора

3.1.в соответствии с настоящим Договором Управляющая организация по заданию Собственников за плату обязуется осуществлять деятельность по управлению многоквартирным домом, подразумевающую:

3.1.1 предоставление интересов Собственника в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах перед ресурс снабжающих (при наличии Договоров снабжения коммунальными ресурсами) и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора;

3.1.2 выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения за счет средств Собственника Договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по содержанию, текущему ремонту;

3.1.3.предоставление коммунальных ресурсов (горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, отопление, отведение сточных вод, электрическая энергия) используемых в целях содержания общего имущества МКД

3.1.4.контроль за исполнением Договорных обязательств обслуживающими и прочими организациями, в т. ч. объема, качества и сроков предоставления Собственнику жилищных и прочих услуг;

3.1.5.приемку работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам.

3.1.6.начисление, сбор и перерасчет платежей Собственника за содержание, текущий ремонт, с правом передачи этих полномочий по Договору третьим лицам;

3.1.7.установление и фиксирования факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов;

3.1.8.установление фактов причинения вреда имущества Собственника;

3.1.9.подготовка предложений Собственника по проведению дополнительных работ по содержанию, текущему ремонту и расчет расходов на их проведение;

3.1.10.проверку технического состояния общего имущества;

3.1.11.организацию аварийно-диспетчерского обслуживания самостоятельно, либо путем заключения за счет средств Собственника соответствующих договоров;

3.1.12.подготовку экономических расчетов по планируемым работам и (или) услугам, касающимся содержания, текущего ремонта, модернизации, приращения и реконструкции общего имущества;

3.1.13.принятие и хранение проектной технической и иной документации но многоквартирный дом, внесение изменений, и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

3.1.14.хранение копий правоустанавливающих документов на помещения, а также документов, являющихся основанием для использования гражданами помещений в многоквартирном жилом доме- карт прописки, договоров найма, аренды;

3.1.15.прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственника на действие(бездействие) обслуживающих, ресурс снабжающих и прочих организаций;

3.1.16.ведение бухгалтерской, статистической иной документации;

3.1.17.составление мероприятий по ресурсосбережению;

3.1.18.распоряжение общим имуществом, с согласия Собственников (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.) с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий ремонт, а так же на иные цели, устанавливаемые Собственником;

3.1.19.составление перечня общего имущества;

3.1.20.выполнение иных функций в соответствии с решениями общего собрания собственников;

3.2.состав общего имущества и граница эксплуатационной ответственности в настоящем Договоре определены Приложением 3
3.3.перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества, цена этих работ и периодичность их выполнения согласованы Сторонами на весь срок действия Договора, определены в Приложении 4, являются составной частью настоящего Договора и могут быть изменены Управляющей организацией. Перечень работ и услуг предусматривает выполнение непредвиденных работ, которые Управляющая организация не могла разумно предвидеть при заключении Договора и необходимость выполнения которых может возникнуть в период действия Договора. О необходимости выполнения неотложных непредвиденных работ по их видам и объемам Управляющая организация уведомляет собственника в разумный срок, при возможности предварительного уведомления – до начала выполнения таких работ. При выполнении неотложных непредвиденных работ Управляющая организация может самостоятельно принимать решения по изменению графика оказания услуг, выполнения работ, включённого в Перечень работ и услуг. Решение общего собрания в этом случае не требуется.
4.  Права и обязанности сторон

4.1Управляющая компания обязуется:

4.1.1принять полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные п 3.1 настоящего Договора;

4.1.2.исполнять обязательства, предусмотренные п. 3.1 настоящего Договора, в порядке, предусмотренном законодательством, в пределах предоставленных полномочий и фактического объема финансирования Собственником;
4.1.3.в случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора и перерасчета платежей Собственника за содержание, текущий ремонт, контролировать исполнения ими Договорных обязательств;

4.1.4.согласовывать с уполномоченными представителями Собственника работы по выполнению данного Договора

4.1.5.ежегодно, в течении первого квартала, предоставлять уполномоченному Собственниками лицу ( председателю многоквартирного дома, либо одному из членов совета многоквартирного дома) отчет об исполнении условий настоящего Договора ,а так же разместить отчёт на сайте Управляющей организации и сетей интернет , либо путем размещения на информационных стендах  в местах общего пользования МКД;

4.1.6.информировать Собственника о сроках и продолжительности отключений и ограничений для проведения планово- профилактических и капитальных работ, а также проведение технических осмотров за 3 суток путем размещения объявлений на информационных стендах в местах общего пользования МКД.

4.2.Управляющая организация вправе:

4.2.1.совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные п.3.1 настоящего Договора;

4.2.2.принимать участие в общих собраниях собственников;

4.2.3.информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве  и перепланировке помещений, общего имущества, а так же об использовании их не по назначению;

4.2.4.информировать правоохранительные органы об административных правонарушениях;

4.2.5.требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им жилое(нежилое) помещение работников или представителей Управляющей организации (в т.ч. работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния оборудования и выполнение необходимых ремонтных работ, а для ликвидаций аварий в любое время;

4.2.6.требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника и (или) членов его семьи, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей Управляющей организации( в т. ч. работников аварийных служб);

4.2.7.при наличии соответствующего Договора с ресурс снабжающими организациями в заранее согласованное с Собственником время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, осуществлять проверку правильности снятия потребителем показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб;

4.2.8.осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом РФ, иными федеральными законами и Договором;

4.2.9.инвестировать средства в общее имущество с их последующим возмещением Собственником:

- для предотвращения ликвидации аварийной ситуации, угрожающей здоровью и безопасности граждан;

-для выполнения предписаний государственных органов надзора;

-для выполнения решения общего собрания собственников;

4.2.10.управляющая организация имеет право выступать инициатором проведения общего собрания собственников многоквартирного дома, а также проводить работу по подготовке, проведению собраний и подведению итогов в соответствии с постановлением правительства РФ №416 от 15.05.13г

4.2.11.Использовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу собственников помещений для выполнения работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества. Использование помещений Управляющей организаций может осуществляться лично, либо подрядными организациями, находящихся в Договорных отношениях с Управляющей организацией и оказывающей услуги (или выполняющие работы) по содержанию и ремонту общего имущества.

4.2.12.представлять интересы собственников дома в административных и судебных органах по защите их прав на общедомовое имущество, включая помещения, находящиеся в общедомовой собственности;

4.3.     Собственник обязуется

 4.3.1передать Управляющей организации полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные п.3.1 настоящего Договора;

4.3.2 вносить плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных ресурсов (горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, отопление, отведение сточных вод, электрическая энергия) используемых в целях содержания общего имущества МДК, предусмотренные настоящим Договором;

4.3.3 использовать помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии;

4.3.4 бережно относиться к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зелеными насаждениями

4.3.5 соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования;

4.3.6 за свой счет осуществлять содержание и ремонт имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу;

4.3.7 соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования помещениями, а также Правила пользования и содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

4.3.8 соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими и другими приборами;

4.3.9 в случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовывать с Управляющей организацией возможности их установки в помещении;

4.3.10 согласовывать с Управляющей организацией ремонтные работы в помещении, в т.ч. реконструкцию, переустройство или перепланировку в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации;

4.3.11 не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов подвальных и чердачных помещений.

4.13.12 немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества через аварийно-диспетчерскую службу;

4.3.13 при временном или длительном отсутствии Собственника предоставлять информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение на случай проведения аварийных работ;

4.3.14 допускать в помещения представителей Управляющей организации, включая работников предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для проведения профилактических работ, устранение аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учёта и контроля;

4.3.15 не передавать предусмотренные п.3.1 настоящего Договора права другим управляющим организациям в период действия данного Договора;

4.3.16 ознакомить всех совместно использующих помещение граждан с условиями настоящего договора;

4.3.17 своевременно информировать Управляющую организацию в следующих случаях

- изменения в составе семьи

- передачи(сдачи)в наем общее имущество МКД третьим лицам;

- изменений в технических характеристиках квартиры, установки приборов учета на предоставляемые жилищно-коммунальные  услуги;

- в иных случаях, влекущих за собой необходимость перерасчета платежей за предоставляемые жилищно- коммунальные услуги. При проведении  ремонтных работ  в принадлежащем помещении самостоятельно, за счет собственных средств, осуществлять вывоз строительного мусора или оплатить в полном объеме расходы, связанные с организацией вывоза строительного мусора.

4.3.18 Предоставлять в Управляющую организацию копию правоустанавливающего документа на помещение и оригинал для сверки;

4.3.19 для исполнения договорных обязательств предоставить следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное положение, сведения о зарегистрированном в МКД праве собственности на помещение(в соответствии с ч.3.1 ст. 45 ЖК РФ), сведения о проживающих в помещении  лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего Договора в части начисления платежей;

4.3.20 Ежемесячно сообщать показания индивидуальных приборов учета по 25 число текущего месяца по телефонам указанным в счет-квитанции на оплату жилищно-коммунальных услуг.

4.3.21 Обеспечить сохранность индивидуальных приборов учета и целостность пломб. При случайном нарушении целостности пломб или сохранности индивидуального прибора учета Собственник обязан не позднее чем в трехдневный срок известить об этом Управляющую организацию. По данному факту сторонами подписывается акт о признании учета непригодным к эксплуатации до проведения метрологической поверки, ремонта или замены данного прибора.

4.3.22 Обеспечить доступ представителей Управляющей организации для снятия контроля показаний приборов учета и проверки целостности пломб.

4.3.23 Своевременно за свой счет производить поверку и ремонт индивидуальных приборов учета

4.3.24 Собственники помещений обязаны заключить напрямую Договора на поставку коммунальных ресурсов с ресурс снабжающими организациями

4.4 Собственник вправе

4.4.1 требовать от Управляющей организации исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п.3.1. настоящего Договора;

4.4.2 получать от Управляющей организации информацию об объемах и качестве услуг, условиях их предоставления, изменения размера и порядка их оплаты; 

4.4.3 получать от Управляющей организации информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

4.4.4определить уполномоченного представителя (председатель совета многоквартирного дома либо один из членов совета многоквартирного дома) для оперативного решения вопросов, связанных с управлением жилым домом;

4.4.5 получать от Управляющей организации сведения о состоянии расчетов по оплате (лично или через своего уполномоченного представителя);

4.4.6 проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ;

4.4.7 требовать от Управляющей организации устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения;

4.4.8 выступать с инициативой организации и проведении внеочередного собрания собственников по вопросам, связанным с организацией содержания и ремонта общего имущества

4.4.9 вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего Договора или его расторжения;

4.4.10 осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом РФ и принятым в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативно- правовыми актами Российской Федерации и Договором.

4.5 Собственник не вправе:

4.5.1 производить работы на инженерных сетях дома, отнесенных к общему имуществу дома, без согласования с Управляющей организацией или без решения общего собрания собственников;

4.5.2 устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

4.5.3 использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению;

4.5.4 нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

4.5.5 самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных(общедомовых), общих (квартирных)или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом и технический паспорт жилого(нежилого) помещения;

4.5.6 подключать и использовать бытовые приборы и оборудования, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно- гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов;
5. Определение цены Договора, размер и порядок оплаты услуг по настоящему Договору.
5.1 в состав платы за содержание, управление и текущий ремонт общего имущества МКД включается;

- работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

-услуги и работы по управлению многоквартирным домом;

-плата за коммунальные ресурсы, используемые в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме (общедомовые нужды). Определяется на основании части 9.2 статьи 156 Жилищного кодекса РФ(  в ред. От 26.12.2016г.) (часть 9.2 введена Федеральным законом от 29.06.2015 №176- ФЗ; в ред. Федерального закона от 03.07.2016 №267- ФЗ)

Перечень работ (услуг) по содержанию и текущему ремонту общего имущества, периодичность их выполнения и цена этих работ определена в Приложении №4 к настоящему Договору, являющимся его неотъемлемой частью.

5.2 стоимость работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД устанавливается для Собственников жилых и нежилых помещений на срок действия Договора соразмерно планово-Договорной стоимости работ, услуг, устанавливаемых в Перечне работ и услуг с ежегодной индексацией на  индекс потребительских цен в РФ на жилищно-коммунальные услуги без решения общего собрания собственников помещений.
5.3 изменение размера платы за содержание и ремонт общего имущества МКД в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества МКД ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную Договором продолжительность, осуществляется Управляющей организацией по основаниями, в порядке, определенном Правилами изменения размера платы. 

5.4. При неполучении платежного документа, неправильном начислении платежей Собственник обязан срочно обратиться в Управляющую организацию. 

5.5. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные Договором, выполняются за отдельную плату по договорным ценам. 

6. Ответственность сторон
6.1. Ответственость Упраравляющей организации. 

За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим Договором Управляющая организация несет ответственность  в том числе по возмещению ущерба в порядке,  установленном действующим законодательством. 
6.2. Ответственность Собственника 

6.2.1. Собственник, виновный в порче общего имущества и помещений многоквартирного дома, допустивший самовольное переустройство и перепланировку общего имущества МКД, несет ответственность в соответствии с действующим жилищным законодательством РФ. 

6.2.2. Собственник, выполнивший реконструкцию и (или) замену внутриквартирных сетей, несет полную ответственность за их работу и техническое состояние. 

6.2.3. Собственник несет ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период его отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации. 

6.2.4. Управляющая организация вправе взыскивать с Собственника ущерб, вызванный не надлежащим исполнением обязанностей Собственника по настоящему Договору. 

6.2.5. В случае неисполнения Собственником обязанностей по надлежащему техническому содержанию инженерных систем в занимаемых помещениях, вследствие чего возникла аварийная ситуация в доме, Собственник несет перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими собственниками, членами их семей, имуществу которых причинен ущерб) ответственность за причиненный ущерб. 

6.2.6. Собственник, не обеспечивший допуск должностных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем Договоре, несет ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими собственниками, членами их семей). 

6.2.7. Если Собственник не обеспечивает допуск должностных лиц Управляющей организацией для контрольных проверок показаний приборов учета, а также не представляет сведения по показаниям более двух месяцев, начисления  производятся Управляющей организацией по утвержденным нормативам потребления. 

6.2.8. В случае неисполнения Собственниками обязанностей по решению вопросов проведения текущего ремонта, и (или) неисполнения Собственниками помещений обязанностей по оплате таких работ Управляющей организации, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в Многоквартирном доме, или привлечение Управляющей организации к административной или иной ответственности, предусмотренной действующим законодательством, Собственники несут перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками и иными потребителями, имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие неисполнения Собственниками соответствующих обязанностей, если Управляющая организация своевременно довела до сведения Собственников информацию о необходимости проведения соответствующих ремонтных работ с указанием их объемов и сроков. 

6.2.9. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также за коммунальные ресурсы, потребляемые при содержании общего имущества в Многоквартирном доме (ОДН). Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором. 

6.3. Условия освобождения от ответственности: 

6.3.1. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если: 

а) в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение; 

б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п. 

6.3.2. Управляющая организация освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании общего имущества многоквартирного дома, возникших до 1аключения настоящего Договора, также неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником своих обязательств. 

6.3.3. Управляющая организация не несет материальной ответственности, не возмещает Собственнику убытки, и не производит изменение размера платы, если они возникли в результате: 

- стихийных бедствий; 

- пожара, возникшего не по вине действий работников Управляющей организации; 

6.3.4 Управляющая организация не несет материальной ответственности, не возмещает Собственнику убытки, и не производит изменение размера платы, если они возникли в результате:

 - стихийных бедствий; 

- пожара, возникшего не по вине действий работников Управляющей организации; 

- не выполнения Собственниками, нанимателями или третьими лицами, совместно с ним проживающими 

«Правил пользования жилыми помещениями», «Правил предоставления коммунальных услуг гражданам», «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»; 

- умышленных противоправных действий или грубой неосторожности Собственников, нанимателей или третьих лиц, по отношению к общему имуществу многоквартирного дома или имуществу Собственника. 

- не выполнения Собственниками «Правил содержания жилых помещений», а также не возмещает вред, причиненный в результате возникновения засоров канализации и других действий, произошедших по вине пользователей жилых помещений; 

7. Контроль за исполнением настоящего Договора

Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется собственниками, их представителями - уполномоченными лицами в соответствии с их полномочиями путем: 

7.1.1.получения от Управляющей организации информации: 

- о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества МКД; 

- о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и выполненных работ; 

- о целевом использовании переданных Управляющей организации денежных средств в виде платы по всем видам работ и услуг; 

- об использовании денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества (сдача в аренду, предоставление в пользование и т. д.); 

- о состоянии платежей, задолженности по платежам за истекший месяц, мерах, принятых по взысканию задолженности; 

7.1.2.участия в: 

- осмотрах общего имущества МКД; 

- в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту; 

- в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации; 

- в проверке объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы); 

7.1.3.личного присутствия уполномоченного лица и Собственников помещений в МКД во время выполнения работ (оказания услуг) Управляющей организацией; 

7.1.4.ознакомления с актами технического состояния МКД и перечнем имеющейся технической документации на МКД и иными связанными с управлением МКД документами; 

7.1.5.с информацией деятельности Управляющей организации в соответствии со Стандартом раскрытия информации; 

7.1.6.представления своих замечаний, предложений и заключений по условиям проектов, Договорам, сметам на выполнение работ, привлекаемым для выполнения работ специалистам; 

7.1.7.подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения; 

7.1.8.обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для принятия мер административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству; 

7.1.9.визирования от имени Собственников выполненных работ по Договору, двухстороннего акта выполненных работ/оказанных услуг; 

7.1.10.проверки исполнения выданных предписаний Управляющей организации; инициирования и проведения общих собраний Собственников помещений в МКД, в том числе и внеочередных, для рассмотрения вопросов, связанных с исполнением Договора: 

7.1.11.рассмотрения отчета, представленного Управляющей организацией; 

7.1.12.принятие решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением (с указанием даты, времени и места) Управляющей организации. 

7.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется Акт о нарушениях, к которым относятся:

- неправомерные действия Собственника; 

- не обеспечение необходимого качества услуг н работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества МКД; 

- нарушение требований к качеству предоставления коммунальных услуг; 

- причинение вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан; 

- причинение вреда общему имуществу МКД; 

- нарушение условий сдачи в аренду (предоставления в пользование) общего имущества МКД. 

Акт составляется в присутствии Собственника (потребителя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии не менее
Двух независимых лиц (соседей). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника), другой - представителю Управляющей организации под расписку. 

7.3. Отчет Управляющей организации о выполнении настоящего Договора осуществляется в течение первого квартала года, следующего за отчетным, путем предоставления информации уполномоченному лицу, разместив отчет на официальном сайте Управляющей организации или путем вывешивания информации на досках объявлений в доме. 

Отчет считается утвержденным, если в течение 20 дней после его представления, в Управляющую организацию не поступили возражения, сформулированные на общем собрании Собственников, оформленные протоколом в порядке, установленном общим собранием Собственников помещений в данном доме. 

Собственник в любое время вправе обратиться к Управляющей организации за информацией о действиях Управляющей организации по выполнению им условий Договора. 

8. Срок действия и расторжении Договора

8.1. Настоящий Договор вступает в законную силу с момента его подписания Сторонами и действует до «____» ______ 20__ г. Руководствуясь ст. 425 ГК РФ, Стороны пришли к соглашению, что действие Договора распространяется на фактические отношения по управлению МКД. 

8.2. По окончании срока установленного п. 8.1.настоящего Договора, при отсутствии письменного отказа одной из Сторон от пролонгации настоящего Договора или его пересмотре (перезаключении) за два месяца до его окончания, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на определенных настоящим Договором условиях. 

8.3. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ и настоящим Договором. Изменения в Договор вносятся путем подписания Сторонами дополнительного соглашения, за исключением случаев предусмотренных условиями настоящего Договора. Все споры, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. 

8.4. Каждая из Сторон может отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях, предусмотренных ЖК РФ и настоящим Договором, при условии письменного извещения, за два месяца до даты его расторжения другой Стороной. 

8.5. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно в одностороннем порядке в следующих случаях: 
8.5.1. По соглашению сторон 

8.5.2. По инициативе Собственников, в случае принятия ими на общем собрании решения о выборе иного способа управления или другой управляющей организации, оформленного протоколом в соответствии с требованиями ЖК РФ путем направления соответствующего уведомления с копией протокола общего собрания; 

8.5.3. По инициативе Управляющей организации, в случае если: 

- МКД в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не несет ответственности, окажется в состоянии, непригодном для его использования  по назначению; 

- Собственники на общем собрании изменили условия настоящего Договора, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации, в силу невозможности обеспечения надлежащего выполнения условий Договора; 

- Неполное внесение Собственниками платы по настоящему Договору при водит к невозможности для Управляющей организации исполнять условия настоящего договора, в том числе осуществлять расчеты с Исполнителями и РСО. 

При получении уведомления от Управляющей организации о расторжении настоящего договора Собственники в течение 30 дней рассматривают его и направляют в Управляющую организацию письменное решение по вопросу расторжения настоящего Договора. В случае, если в указанный срок оформленное решение большинства Собственников о расторжении договора не направлено, настоящий Договор считается расторгнутым по соглашению Сторон, при этом датой расторжения признается первое число месяца, следующего за месяцем в котором истек срок направления Собственниками оформленного решения по вопросу расторжения договора управления. 

8.5.4. В судебном порядке; 

8.5.5. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. 

8.6. Расторжение договора не является основанием для Собственников в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией услуг и работ во время действия настоящего Договора. 
9. Прочие условии

9.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем пере говоров. 

9.2. В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством РФ. 

9.3. Приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются Сторонами и являются его неотъемлемой частью. 

9.4. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ. 

10. Особые условия
Настоящий Договор от имени нескольких собственников одного жилого(нежилого) помещения имеет право по доверенности заключить один из собственников данного помещения.

При заключении Договора Собственник обязан предъявить Управляющей организации:

-паспорт;

-документ подтверждающий право собственности 
11. Реквизиты сторон
	Управляющая организация:

ООО УК "МАКСИМУМ"

665267, г.Тулун, 

Ул. Чернышевского,1

Расчётный счёт: 40702810218090023790

Банк: БАЙКАЛЬСКИЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК

БИК: 042520607

Кор. Cчёт: 30101810900000000607

ОГРН: 1113816000803

ИНН: 3816012503

КПП: 381601001

Генеральный директор ООО УК "МАКСИМУМ"

     ____________________       В.М. Бедай


	Собственник:

____________________ /_____________________  /


Приложение № 1

К Договору управления многоквартирным домом

расположенного по адресу:

___________________________________________

Информация об ООО УК «МАКСИМУМ»

Юр. Адрес : 665267 Иркутская область,

г. Тулун, ул. Чернышевского, д. 1

Факт. Адрес Иркутская область, Тулун, ул. Гидролизная д.1, оф. 15

п. Алгатуй, ул Школьная д.12,пом. 48

Генеральный директор Бедай Вадим Михайлович

ИНН 3816012503
ОГРН 1113816000803
Дата выдачи свидетельства о гос. регистрации:

14.06. 2011г Межрайонная ИФНС № 6 г. Тулун, Иркутская область

Режим работы администрации 

Понедельник    с 09-00 до 17-00

Вторник            с 09-00 до 17-00

Среда                с 09-00 до 17-00

Четверг             с 09-00 до 17-00

Пятница            с 09-00 до 17-00
Обед с 13-00 до 13-00
Телефон 8-950-121-23-03

Мастер участка 89501361484 

Режим аварийно-диспетчерской службы:

Пн- Вс- круглосуточно

Телефон АДС: 89245486669

                           89500606669

Управляющая организация:                                                                             Собственник:

Генеральный директор                                                                                      ____________________________________

ООО УК «МАКСИМУМ»                                                                                ____________________________________

________________В.М. Бедай                                                                          ____________________________________                                                          
Приложение№3

 К Договору управления многоквартирным домом по адресу: 

________________________________________
Состав общего имущества и граница эксплуатационной ответственности.

1. В состав общего имущества входят: 

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме ( дал ее- помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, технические этажи и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и ( или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование( включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование); 

б) крыши; 

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции); 

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения ( включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции); 

д) механическое. электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и ( или) нежилого помещения ( квартиры). 

2. В состав общего имущества входят внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды (при их наличии), первых запорно-​регулировочных кранов на отводах. внутриквартирной разводки от стояков, а так же механического, электрического, санитарно- технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях. 

3. В состав общего имущества входит внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии (при их наличии), а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

4. В состав общего имущества входит внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно- распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии ( при их наличии), этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей ( кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих ( квартирных) приборов учета электрической энергии, а так же другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях. 

5. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-​телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом. 

6. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: 

- по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру; 

-на системах теплоснабжения - отвод к регистру отопления; 

-на системах горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль); 

-на системе канализации - плоскость раструба тройника; 

-по электрооборудованию - до индивидуальных, общих(квартирных) приборов учета электрической энергии в независимости от места их установки, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

Управляющая организация:                                                                             Собственник:

Генеральный директор                                                                                      ____________________________________

ООО УК «МАКСИМУМ»                                                                                ____________________________________

________________В.М. Бедай                                                                          ____________________________________ 
Утвержден решением общего                                                                                                                              Приложение №4
Собрания собственников помещений                                                           К Договору управления многоквартирным домом

в многоквартирном доме                                                                                                                      расположенного по адресу:

протокол № _____от _______________                                                       ___________________________________________

Перечень работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, определение стоимости и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения      

                                                                                                                                         Общая площадь кв.м 
1. Перечень работ, услуг по управлению многоквартирным домом и содержанию общего имущества в многоквартирном доме.

                                                                                                                                                                  Вводится с          
	
	Наименование работ, услуг
	Периодичность выполнения(график, срок)
	Стоимость работ, услуг в целом по дому, руб.
	Стоимость работ, услуг в расчете на 1 кв.м общей площади помещений в мес. Руб.

	1
	Услуги по управлению многоквартирным домом(в соответствии с перечнем, установленным в п.4 Стандартов управления многоквартирным домом,утв Пост РФ №416 от 15.05.2013
	Непрерывно на протяжении срока действия Договора
	
	4,22

	2
	Работы и услуги по содержанию общего имущества
	
	
	

	2.1
	Работы необходимые для надлежащего состояния конструктивных элементов МКД,(согласно Минимального перечня,утв. Пост РФ №290 от 03.04.2013)
	Определяется исходя из технического состояния МКД по предложениям УО
	
	0,40

	2.2
	Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества МКД ,(согласно Минимального перечня,утв Пост РФ №290 от 03.04.2013)
	В соответствии с планом мероприятий или во внеочередном порядке
	
	4.32

	2.3
	Гидравлические испытания и промывка систем отопления и водоснабжения
	1 раз в год
	
	0.26

	3
	Работы и услуги по содержанию иного общего имущества МКД
	
	
	

	3.1
	Работы по санитарному содержанию мест общего пользования МКД
	3 раза в неделю сухая уборка, 1 раз в месяц влажная, в течении года
	
	2,48

	3.2
	Работы по содержанию придомовой территории
	Ежедневно, кроме субботы и воскресенья
	
	2,65

	3.3
	Дезинсекция и дератизация мест общего пользования в МКД
	2 раза в год, дополнительно по заявкам
	
	0,17

	3.4
	Обеспечение локализации и ликвидации аварийных ситуаций
	Круглосуточно, незамедлительно
	
	2,82

	
	Стоимость услуг по содержанию общего имущества в МКД ИТОГО:
	
	
	15,32


 2. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества:
	№
	Виды работ
	Объемы работ
	
	

	1
	Виды работ и объемы по текущему ремонту конструктивных элементов инженерных сетей МКД определяются ежегодно на основании акта обследования общего имущества МКД с учетом финансового результата по МКД за предыдущий период и по согласованию с собственниками жилья
	
	
	1,18

	2
	Стоимость услуг по текущему ремонту общего имущества МКД ИТОГО:
	
	
	1,18

	
	
	Площадь кв.м.
	
	

	
	Стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома  ВСЕГО:
	
	
	18.50


Управляющая организация:                                                                                  Собственник:

Генеральный директор                                                                                      ____________________________________

ООО УК «МАКСИМУМ»                                                                                ____________________________________

________________В.М. Бедай                                                                         ____________________________________  
